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BANKA KREDILERINDE ERKEN ﬁnma

Prof. Dr. Mustafa TOPALOGLU

S OZET

Calgmads genel olarak erken Gdame . kavram Gzesinde durulmug, Szellikle
mortgage kradilerinde arken Stema kurumu hakkmda yabang dlke wygyuiarnale-
rmaz dedinilmiz we bunun digmdaki kredilere iligkin erken GSdeme hususlan Tork
Huluku Szelinds incelarme konusy yaplmigtr,

{&== snahtar Kelimeler: Erken tdeme, Banka Wredisi, Mortgage, Erken fideme Cezas, Karz
e Sekbinde Kullanchnilan, Finansal Kiralama, Senet Karsiud Kredi, Carl Hesap Jeklinde lsleyen
P | Kredi.

- .

1. Genel Olorak €rken Odeme

W

E Borglu kural olarsk borglamlan edimi rmuaccel olmadan da ife edebshir.
" Borglar Kamununun 80, maddesi, borglunun vadesinden Gnce ifa vetkdisioi
o diizenlesmistir. “Vaktinden Evvel Ifa® baghfm tagryan BE m. 80 hilkmiine
: giire, “didin hitkmiinden veya mahiyetinden veya hal ieabindan ki targfin
hifafim kast ettiteri anlapimadin takdirde, borght borcum wirdasinden
evvel ifa edebifir” Bu madde hilkmiinden Ymmmokeyncuoon ifa zamamnl

genel olerak borglu lchine diizenledigi anlastimaktadir. Borglu, kendisine
ER 1 tanman b yetkiden vazgegip vaktinden evvel ifa talebinde bulimabilir. Vak-
B} tinden evvel ifa veya erken deme talebine muhatap olan alacakh bu talchi
i kabu! etmezse alacaklimn temerriidine diser’. Faizli borglarn erken Gden-
I mesiyle borglu faiz borcundan da kurtutur.

BK m. 30 hifkmiine géite, borgly, kural olarak, erken Gdemede bulmma-
smdan dolay) elacaklidan faiz indirind isteyemez. Ancak, sozlesmede erken
sdeme halinde faizden indinm yapilacagn Kararlagtirilmgsa veya bu vinde
bir adet varsa, borgtan bir milktar indirim yaprabilir®,

BK m. 30 hikmii, ddemenin vadesinde yapilmasi alacakh Ichine hi-
kismler doguriyorsa, erken ddemeyi yasaklamighr. Taraflar sfzlesmeyi kesin
i vadeye baflamuslarsa vadesinden Once bdeme vapilamaz®, Faizhi Hdfing sfz-

M Beykent Dniversitess Hukuk Fakilies Ogratim Uyes:,
' 1 . EREN, Borglar Hukiu Senef Htdmier, B. Sasi, lsterbul 2008, 5. 012,

EREN, 5. 913; OGUZMANIDZ, Sorpler Hukurku Genel Hilkdmler, Gbzden Gegirlmig 6. Bass,
Istanbul 20009, &, 242,

EREH, 5. 913
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" Banka Kredilerinda Esken Oderne

ABD de 1940°lardan sonra goEu mortgage alacakhs: erken Gdeme Goredl
veya cezaai'® kararlagtirarak borgluya erken ddeme tmtiyazi (privilige) tam-
mustrr. Alacakly, kredl sbzlesmesinde evlen Gdeme cezas) ile jlgili hilkfn
komalimayan morigage’i vadesinden dnce Gdemek isteyen borgluya common

'dan kaynaklanan erken aderney] reddetme hakdandan vazgecmenin Kar-
sthi olarak belirli bir ficret yiikleyebilmekteydi®™. Bazi eyaletlerde mabke-
meter, sizlesmede dzel hilkim tulurmayan hallerde alacaklmn kendilifin-
den bu selkilde erken Gdeme cezast tahsil etmeye hakia hulunmadifma karar
vermiglerdir™. Son uypulamalarda mortgage stzlesmesi veya ddeme bonola-
nnda erken ddemeye agikea izin veren ihareler™ yer almakta ancak gok simir-
h olarak etken Gdeme cezasma yer verilmektedir™.

ABD'de kamusal mortgage kuruluglan olan FINMA ve FHMLC standart
sizlesmelerinde ise borgluya morigage bedelini hethang bir ek iicret dderme-
den vadesinden Gnce deme hakla tamryan hitkiimler bulugmaltadsr. Yine
kamusal mortgage sigorna kurpmian olan VA ve FHA tarafindan garant
verilen Imedilerde borglularmn erken Sdeme ieret] yitklepmeksizin istediklen
an mortgage borglannt Sdemne irnkénian. meveuttur”,

Pennsylvania Eyaleti, konut meortpagelerinde agikea erken Gdeme Gieret
shomasm  vasaklzyan kanun clarmugtr.  Alaska, loawa, Lomistana,
Minnesota, New Hamshire, New Jersey New Wexico, Kuzey Coralina, Gi-
ney Carolina benzer kamunlara sahiptirier. Ihnois Eyaleti de konut mortgage
faizlernin yilbk %8,5"un fizerinde olmast halinde borglumum erken ddemesi-
nin sdzlesmeyle yasaklanamayacagl kopusunds vasal ditzenlemeye sahiptir'”,
Yine 11 eyaletie uygulamaya giren The Uniform Consumer Credit Code
{UCCC), kural olarak komnk ve sahsi iillanom amagh gayrimenkullerle zirai
gayrimenkullere itigkin mortgage kredi sozlesmelerinde erken bderne therefl

AB,20

karariasinimasim yasaKlamgtir

12 Een ddeme lgin ahnan bedels “erken Sdeme fiereti, “erkan Sdermsa cezam”, ‘erken Udeme

primT veya "erken tdeme fail” gityi kenvramtar kullanimaktay=s da bu kavramlardan itk ldsl 5
yaygnlagmsar. :

Fafdman v, Kings Hiokway Sevings Sank, 278 App.Div. 589, 102 N.Y.8.2d. 308 (1851).

Bafh-duns, Inc. v Wil-dvon Merchandize Mart, froe 241 BaSuper, 5 233 AZd 620 (1987,
Btk v Varschiny, 35 Cola.App, 121, 532 p2d. TET (1974}

- “f ot seaner pald® veys “an or befare” giki.,
K NELSCNWHITMAN, 5. 457; WERNER, 3. 280. .

R. K. BALDWIN, NOTES- Frepeymont Penatifes: 4 Juivey and Suggestian, Vanderbit Law
Review, Wol. 40, [1987), s 436 FELDMMARKS, Lepal Difershces Wihout Ecarioimie
Dratinctiare: Polnks, Penalios end the Markst for Morigages, Bostan Unversity Law Ravlew,
Vol, 77, {1887), 9, 407-4,

HELSONMHITMAN, 5. 474,
NELSONMWHITMAN, s 47T,

ABD morgage Mikukunda erken tdems fia ligil syrnbll bligl iglo biz. M. TORALADSLU,
il Morigage Kredijernda Erican Cifeme Ogretl [Cezasr), Gazl Univarsitesi Hukuk Fakiiltesi Dar.
= gizl Frof. Er. Atlila OZER'e Armadan, &K, 5. 12, Hogiran--Arahk 2008, & 185221,

tB
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— Banka Kredilerinde Erkan Odema

Alman hukukunda, sabit faizli mortgage kredisi knllanan bor¢lu ancak
sabit faizli donemin soonnda sdzlesmeyi feshedebilir. Taraflar 10yl geg-
meyecek sekilde sabit faizin gecerli oldugu bir ddnem Lararfastirabilirler.
Sabit faizli donem boyunnca alacakliun sbzlesmenin ifasim bekleme hakks
vardr®. BGB m. 450 (2) hitkmiine gbre, borghu, ancak hakh bir menfaati var
ise s52 konusu donemds erken $demede bulunabilit, Borglunun morigage
. onusu evi satmast hakli bir menfaat saytha®. Bayle bir hakh menfaat s9z
" yonusu olsa bile borghn alacakbimn zaranm yine de karpiiamak zorundadir®.

Alman mortgage vygulamasmda erken ddeime iieretl, borglunun szles-
meyle fistlendigi bir borcun yerine getirilmesi anlamina gelmektedic™. Borg-
lu, tium mortgage sdziegmesi boyunca alacakliya ne kadar faiz Sdeyecek
idiyse, erken tdeme nedeniyle alacakhmn ugrammsg oldugu faiz geliri kaybim
vaomin ctmelidie®’. Bu nedenle Almanya'da erken ddeme ficreti bir ceza veya
maktu olarak kararlastinlmus bir bedel olarak degil de, tazminat clarsk nite-
endiriimektedis®. Hatta Alman mortgage erken ddeme modeli, herhangi bir
simr igermeyen tazmtinat modeli olarak da adlandmlmaktada™,

.- AP ckonomik alamnda erken Sdeme konusunda Danimarka uwygnlama-
smm ditnyada bagka bir dmefi yoktur. Avrupa Komisyonu, Danimarka erken
aderme sisteminin, tiketiei menfaatlerini ve ekonominin gercklerini bagdagh-
ran bir sistern olduguna isaret etmistis™.

Danimarka’da en kiigiik mortgage kredisi bile sermaye piyasasma temni-
patlandmilmes  tahvil (collateralised  bomd) olarak plase edilmektedit.
Morigage keedisi ile ieminatandibmig tahvilin vapis), vadesi ve falz oram
aym olmaktadw. Erken ddenebilit ve erken Odemesiz olmsk iizere il tir
tahvil kullanlmaktadi™®.

T Doutehe Bank Resarch, Early Repaymant of Fixed-Rate Mortgagas- Thers is no Free Lunnch,
wrawt dbrezearch comPROEITBR... PRODOCDIIOCCIG200400.pdf, 5. &, {Sor  ziverat:
25.11.2008),

MARKESINISUNEERATHINOHNSTON, German Law of Contract, Second Ed., Qxfard and
Porfiand, OR 2008, & 927,

RUDOLE/SALNDERS, Rofinancing Foal Esfate Loans — Lessons to ba Learded fromr e
Subprime ] GCrsls,
http:.frm.n:r.pfandhrlef.defdmmter.nsf.’meDDEEsmD531BESC1EWETEUD4T9CEB.$FILEJ‘S::
hriftenredhe_Band_38.pdf, 5. 19, (Son Ziyaret. 41,1 22009}

Detcha Bank Resanch, 5 .

FRANSCINIFSCHILLINGER, Morgage Bondl and MBS Marhed Developmend jn Germany.,
hﬂa:r:f.‘-n\m.u'mfrse'lihrary.c:umnﬂuﬂga@emund+and+MEts+rrmﬂ:al+ﬂwelnpment+in+eennany
a1 37012476, (Son Zlyaret 20,11.2000)

Ceutche Bank Pesarch, 5. 6

H-J. DIIBEL, Fixzr-rate Morigages and Prepayment it ELORE, bt s Poan pfandbirief, defdr
boantar. e IDE 1 5END DTCE263 DG 2574 3E004563 3OS FIL EfFived-ratetodDMartgages
24,2 0and% 20Prepayment % 200 20Europa. pdf, &, 4, (Son Syaret (1 2. 2008,

¥  REALKREDITTRAADED, The Denmish Early Reapaymant System,
e hl'l't|J:HM'WI'.I‘E31kfﬁdl.tl'aaﬂEIT.dk.l'Mﬂrtgag&_ﬁﬂandﬂgﬂhﬂ_ﬂamsh_eaﬂf r_rapeyriant_system.
N aspx (San Zryaret; 30.11.2000)

i
it o Deutche Banvk Resarch, 5. 5, REALKREMTTRAABED, 5.1,

THD | £kim 2010, Sayir 50
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Banka KredRerinde Erkan Odeme

€. Tirk Hukukunda Mortgoge Kredller] Ve €rken Odems

Erken ddeme ficreti ilk defa 5582 sayilh Konui Finansmans Sistermine
itiskin Cesitli Kanunlarde Degigiklik Yapilmas, Hakkinda Kanun ile Tirk
pozitif hulkukuna girmigtir. Gergekten de 5582 sayilt Kanunun 4077 sayih
Titketicinin Korummas: Hakknda Kenuna 10/B olarak yeni bir madde ekle-
yen 24'fincii maddesinde erken &deme lcretinin ahnacag agikea Gngoril-
. migtir. TKHK m. 10/B hikmiine gore, “Falz oronimn sabir olarak belir-
lapimesi halinde, sozlesmede ver verilmek swretivle, bir ya da birden fazla
Sdemenin vadesinden dnce yapiimast durumunda konut finansmany kuviligy
tarafindan tiketiciden erken Gdeme derefi talep edilebiliv. Erken ddeme dicre-
fi gerekll faiz indivimi yapilarel hesaplanan ve tiiketici tavafindan korut
finansman: furuluguna erken Sdenen tufarin yitzde ikisint gecemez. Oranla-
rinn dediskan olarak belirlenmesi halinde wiketiciden evhen ddeme ficreti talep
edilemez.”

TKHE m. 10/8 madde gerekeesi, mortgage kredisini kapatan tiketicinin
snntlaka kdr etmesi ihtimaline dayandiilomgtir,. Gerekgeye gore, yeniden
finansman yoluyla kredisini kapatan titketici &ir edeceldir, Titkelicinin bu
kan kars: taraftan komt finansman kurulugunun zararnl olughwacads gerck-
cesiyle erken ddeme ficreti dngoriimistir. Gerekeeden de anlagilacafi Gizere,
Kamnnkoyneu, erken Sdeme almmasin ekonomik nedenlerden sadece biri-
sini dikkate almagtir,

Sanayi ve Ticarst Bakanlip, 31.05.2007 tarihli ve 26358 savil Resmi
Gazete’de “Konut Finansmanr Sisterinde Erken Odeme Indirimi ve Yl
Maliyet Orani Hesaplama Usut ve Esaslan Hakkinda Yinetmellk"” yaymla-
migtir. Erken Odeme Yinenmeliginin 5/ maddesine gére, “Sabif faizli konut
finansmam soziegmelerinde ise, sdzlesmede yer verilmek suvetiyle, bir ya da
birden fazla ddemenin vadesinden dnce vapilmas durumunda erken ddeme

ficreti talep edilebiliv. Evken ddeme doreti, gerekll faiz indirimi yapiarak
hesaplanan ve tiketicl tarafindan kornut finansmant kuriisuna erken ddencn
futarn yisde ikisini gecemez.”

1. €rfien Odeme Cozast Ahnoblimesinia Sartfar

Tiiketicinin Kommmasi Hakkmda Kammda ve Brken Odeme Yonetme-
liginde erken bdeme cezasi almabilmesi bazi sartlann rerceklegmesine bag-
lanrmgtir, Ongdriilen bu gartlar kirmiilatif nitelikte olop, hepsinin hirden ger-
ceklegmesi gerelar, .

0. Kenut Finansman igleminln Varlra

Fonut fingnsman, esas itdbartyle, tiketiciters konut edinmeler] amaciyla
kredi kullanduilmas iglemidir, Konnt edinme diginda bagka bir parasal thti-
vacim karsilamak amsaeiyla tiketicinin Snceden var olap konutune ipotek
etmek suretiyle titketici kredisi almas:, komit finansmam saylmaktadir, Keo-
nutlarn finansal kiralama yoiuyla kiralanmas da konut finansmam savilan
differ bir igtit. .
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. Banka Kredilerinde Erken Odema
<. Sazlezmede €rhen Sdeme Uaetl Alinocoging Hororoghnimas)

TKHE m. 10/B hillanine pire sabit faizli mortzage kredilerinden erken
édeme Gereti alimabilmesi sézlesmede bu yinde aqk bir hilomiin bulinmas) -
na baghdrr. Frken &deme ficreti, kanundan kaynaklanan bir medeni ceza
degtildir. Bu nederle, mortgage sizlesmelerinde erken ddeme almacafima
iligkin bir diizenleme yok ise kredi kwmlugu erken deme Gicrett tahsil ede-
mez. Ancak, kredi kuruluslan genel islem sartt niteliginde hazirlachklan sabit
veya degisken faizli bittin morteage sbzlegmelerine erken Sdeme fereti ab-
nacafn konusunda hifkém koymalktadiriar. Dolayisiyla sbzlegmede yer veril-
me garll hemen hemen bitin kredilerde gergeklestirilmektedir. Yukanda
acildandifn gibi, sbzlesmede agikga Gngbrilse bile, defisken faizli mortgage
lredilerinde erken fideme ficreti aliwmas milmkiin deftldir.

Uygulamada kargilagilan differ bir sorun, 3582 sayih Mortgage Kanunu-
min yiriirlitge girdigi tanh olan 06.03.2007 tanhinden énce ahmnan konut
kredilerivle ilgilidit. Dogal olarak erken &deme cezasimn ahnmasmi kesin
olarak yasaklayan tiketiei kredileri mevzuah nedeniyle bu tarihten Onceld
komut kredi sdzlesmelerinde erken ddeme cezasma iliskin bir hikim konul-
mag mimkin Jeildl. Ancak 5582 sayii Kanun, tiikeficilere yinfirlik tari-
hinden itibaren 1ic ay iginde stzlesme yapag) fmansman kwmluguna bagvura-
rak g3z konusu iglernin konut finensmant islemi kapsamy disinda brealalmas:
talebinde bulunma bakks {opt-out) tanmustr, By stre iginds talepte bulun-
mayan thketiciletin Kanunen yiirlirhitk tarhinden once ditzenlenmiy bulunan
357 konusu islemler, “konut finansman iglemi™ sayilmus ve Kanim kapsami-
na dahil olmugtur. Ancak, 5582 sayih Kammun Gegici 11°ined maddesiyle,
8z konusu secenekten faydalanmayarak ipotekli konut finansman sistemine
dahil olrmug nceki tarihli stzlesmelerin taraft olan titketicilere erken Hdems
fle ilgili olarak énceki Tiketicinin Korunmasi Hakkmda Kanuoun 16*onen
maddesindeki haklar, kazamlmez hak olarak komwnmugtur. Buna ghre, siz
konusu tiketiciler, toplam borcu ir defada veva taksitleri vadeginden énce .
dderlerse, ilgili konut finansman krolugw faiz ve komisyon indirimi yapmak
zotundadir, DoBal olarak bu durumda konut finansman sisterni dle getitilinig
olan “erken Gdeme cezasi™mn uygulanmas: stz konusu olamaz®. Avymica,
sizlesmede dngfrillme gart1 verine gelmedifi icin de dnceld krediler balo-
nmundan etleen Sdeme Goreti abnmas: mimkiin degildi

d. Bir veya Birden g"nh Talssitin ya da Hredlnln Tamominin Erken Odeamesi

Borglar Eamuminue 80°inci maddesmde Sogirilen genel kueal, kesin va-
deve baglanmrs ve faizli borglarm erken ddentmesmin mitmidin olmadigidr,
TEHE m. 10°da ve 10/B"de wiketici kredileri ve mongage kredileri bakimun-
dan bu ilkeve istisna getirilmis ve her k3 halde de tiketiciye erken ddemes hak-
ki verilmigtic. Buna pére, “Tiiketici, konut fincrsman: fauhagung borglandin

a2 ONALITOPALOGLY, Gayrmenial Finsmsman: ve Hukuly — Morgege [Tuteal), Adana 2007,
& 314,
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Bznka Kredilerinde Erken Gdeme

Mortgage sbzlegmesine temerrit, sigorta, kamulastinma ve benzeri ne-
denlerle gergeklesen ddemeler halinde erken Sdeme ficretinin alinabilecegi
seklinde bir hiikin komulmas hwluken gegerlidir. Zira kanunkoyucu,
mortgage kredilerinde erken Sdeme vapihmasy halinde tiletiel yerine konut
finangman kuruluguun menfbating afirkik vermis ve erken ddeme ilcreti
Konmusumda sézlesme yamhmasina imkan saglammgtr.

2. Erken Odeme Ucretinlo Hesaplonmast
Erken ddeme ficretinin matrat konusunda defigik uygulamalar soz ko-

nusudur. Bag iilkelerde kalan borg miktan fizerinden ahmrken, baz: tilkeler-
de de sadece anapara fizerinden almmaktadsr.

TEKHE 10/B maddesinde, “Brken 6deme ticrefi gerekii faiz indirint ya-
pilarak hesaplanan ve tiketicl farafindean konut fingnaman feuligung erken
Gdenen futarin viizde ifisini gecemez.” hitkmii éngdrilmektedir. Buna gore,
erken Sdeme ficreti, ddeme tarihine kadar iglemis faiz ve kalan anaparadan
olusan toplam &dcme fizerinden atmacaktr. Maddede sozu gegen fatz indiri-
minin ne obdugn kesin olarzk tammlanmammgtr. Burada olsa olsa odeme
tarihinden somra isleyecek olan faizin alinmamas: sz konusn olabilir.,

Erken Odeme Yénetmelifinin 6'ne1 maddesine gore, tiketici, heniz va-
desi gelmemis bir veya birden ¢ok taksiti erken Bdemek istediginde, etken
5denen taksit tutan icinde ver alan anapara tutan lzerinden akdi faiz oram ile
erken Gdenen gin sayis: dikkate atmarak bulunacak faiz, faiz Uzerinden he-
saplanacak kamusal yakiimldiikler toplamm ve komisyon tutar kadar indirim
yapihr, Bu halde faiz indirisi igin Erken Odems Yoneimelii Fk 1'de veri-
len” formiil kublanilacaktr®, Taksitierin kistni Sdenmek istenmesi hajinde,
‘ndirilen miktar kadar kalan gelecek taksit daha az Gdenmis olmalktadi

Kredinin tamarm, herhangi bir taksit tarihinde erken fdeniyorsa, vadesi
pelen taksit Gdemesi, getiye kalan taksit tutarlan igerigindeki anapara boret
ve varsa o tarihe kadar tahsil edilmemis faiz ve kamusal yiktimliligkder tahsil
edilir (Erken Qdeme Yopetmeligi m. 7/1}.

Frken Odeme Yonetmelii m. 7/2 hilonine gors ise, kredinin tamarm-
mm erken Sdernesi iki taksit tarihi arasinda yapiliyorsa; ddeme planinda yer
alan en son ddenmis taksit tarthiyle, erken kapatma igleminin gergeldestigi
tarih arasinda, anaparaya igleyen faiz tatar, en son Gdenmis taksit tarihi itiba-
tiyle geriye kalan taksit tutarfan igenisindeki anapara borcu ve varsa o tarihe
Yadar tabsil edilmemis faiz ve kamusal yildimlilikler tahsil edilir.

Garildiih gibi, Brken Odeme Yénetmeligi, tam ddemede Sdeme tarihi-
ne kadar iglemis fakat odenmemis faiz ve kamusal yik#mbiliklere ilaveten
Sdeme tarihinde kalan anaparamn erken Sdenen miktan olugteracagim 4n-
ghrmektedir. Bu gekilde hesaplanarak Sdenen bedel fizerinden erken {demne

* indisitn Tutan=ligli teksit Litan |gindeki angpara x erken ddenen piin saye x yillik akdl falz
e 13600,
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Banka Kredilerinde Erkan Odeme

Erken &deme iicretinin BK m. 158/11°deki ifaya eklenen cezai gart m
yolza pitiirii tazeninat tm oldugum belirlemnek ghiglilk arz etmekiedir. Bu
ayirmn yapiimas:, hikimin midahale edip edemeyecegi ve etken ddeme
hakdans gakll ttmasmin zorunly olup olmads bakumndan fmemlidir.

Frken Sdeme iicretini dngbren TKHE 10/B nin madde gerckeesinde, fa-
iz indirirminden vararlanarak kér eden tiketicivie faiz gelin digmek suretivle
gelir kaybma ugrayan kreditdriin menfaatlerinin dengelenmeye galisildify
belirtilmeldtedir. Nihai olarak kredi veren kogut finansman lorzlusunun zara-
min fazmin edilmesi- amaglanmakiadir, Alman hukukunda erken Gdeme
ficretinin agikez tazminat niteliinde oldngu ifade edilmektedir®. Etken
sdeme iicreti bir bakima, Yargitay wygulamasmdaki ingaat shzlesmelerinde
ge; teslim balinde miiteahhide ylklenen gotin tazminatna benzemelktedir®,
Zira, mortgage kredisinin erken Hdemesi, TRHE 10/B maddesiyle kanuni bir
hak olarak tiketiciye tamnmaktadir. Bu hakkmu kullanan tiketiciye kars,
erken Hdeme nedeniyle konut finansman kurulusuma muhtemel zarars maktu
olarak belirleme hakk: verilmektedir. Bu agidan erken Sdeme licreti gitimn
tazminatindan bagka bir sev degildir. Yine, cezal sarti 251l amacmin zarart
tazmin etmekten zivade borgluyu sizlegmede kararlagtirilan edimi vering
getirmeye zorlamak olduju disstiniitdtiginde de; erken ddeme ficretinin gliti-
fii tazminat olduiu sonucu gikmaktadir.

Konut finansman kurukogy, erken ddeme ficretinin gdtirl tazminati nite-
lifinde olmasinin somicu ofarak, zaranmn varlifim ve miktari hesaplamak
zorunda degildir®®. Bununla birlikie vadesinden &nce ddeme nedeniyle her-
hangi bir maddi kaytp olmadan tahsil editen erken tdeme Geretinin iadesi
istenebilir. Bu dunm, ddenmis olan cezai sarta hikimin mitdshale edemeye-
cegi seklindeki kurahn aksine olarak titketicinin daha yarannader,

Il. Toketici Kredilerinde €rken Odeme

Tiketici kredileri, 4077 sayil: Tiketicinin Korunmas: Haklinda Kanu-
mn 10Muncn maddesinde tanpmlanmmsur, Buna gire; “Tiketicd redisi, tithe-
ticilerin bir mal veva hizmet edinmek emaciyla kredi verenden nakit olarak
aldetart Fredidir. Tiketici krediferinde, kredi sbzlegmesinin yazh sekilde
yapilmasi gerekii olup ve bu séizlegme, Kenunda da balirtildipi gibi sonradan
tiketici aleyhine defigtirilemez.® Kredi veren, tiketici kredisi stzlegmesinin
konusu olan mali veya hizmetin satisinm yabut saflammasinin zergekles-
memesi durmtunda satict veva hizmet saglavict ile beraber miiteselsilen
sorumlidur. Yine bu kredi timinde, kredi veren vermiy oldugn bu kredi karg-
himda, tiiketiciden herhangi bir kiymethi evrak talep edemez; titketicinin

Dautche Bank Rezarch, s. 5; DOBEL, s 4.
K KOCAAS A, Thrk Ozal Huktkunde Cezei Sart, Ankara 2003, 5. 54,
KOCAASA Cazai Fart, 9. 52-53.

2. TEKIRALPR, nat TekinaleTr Berke Mukukunun Esagfar, Yeniden Yazinug 2. Bas, |=tan-
bul 2009, &, 400,

=k &
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yapilabilecegi belirtilmektedi’®. TIHK m. 16 hazulanrken 502 Lormsy Yomer-
ge’nin 8'inci maddesi hikemmiyle uyumlaghriimaya diklcat edilmistiz.

Ne var ki, bu afada AB 2008/48 gayili Tiketicl Eredileri haklanda Yi-
nerge ile 87/102 gayil Yonergeyi yiiriirkiikten keldmlmushr. AB 200848
gayih Yonergesi paiilga 87/102 sayih Yinerge gibl mortgage ve gayrimenkul
slitrina 1liskin kredileri titketicl kredisi kapsarm diginda brakongtit.

Buns kargilik AB 2008/48 gayth Yanerge fitketici kredilerinden erken
odeme ticreti almmasi balgmundan $7/102 sayih Yéneree nin tam tersi bir
yaklagim getirrmgtir. Yeni Yonergemn 16/2 maddesine ghre, kredi veren,
eabit faizli tiiketict kredisinia srken Gdenmesi nedeniyle nfirayacagl muhie-
mel zararm gidermek igin adil ve abjekitf bir etken sderne tazminat alabilir.
Siiresi bir wilt gegen tiketici Yredilerinden almacak erken Gdeme tazminatl,
jredinin %1%ini ge¢emezken, vetildif taplten itibaren heniiz bir vih dol-
durmanmg fiiketici kredilerinde almacak tazminat miktan %0,%ten fazla
olamaz. Yénergenin 16/4(a) maddesinde, erken dderoe lazminatnin toplam
mmiktan balammdan 10.000 BURO’ luk bir tavan éngdriimdgtir. Siporia be-
deli alinmasi nedeniyle yapuacak sdemeler erken bdeme mzminaty kapsami
dismda buakimstir {m. L]

Tiye flkelere 12 Mayss 2010 tarihine kadar siire tanryan 2008/48 sayih
Yanergeye uygun olarak Tiitk hulatkunda hentiz bir defisiklik yapma hazir-
L giizlenmemektedir,

V. Korz Seklinde Kullandinlan Hredilerde €rkien Odeme

Karz seklinde kullandinlan kredilerde; kredi bedeli, dnceden belitlenen va-
dede bir defada yahut taksitler halinde Prizi ile biriikte nakit olarak Sdenmelkte-
dir. Dolaysiyla bu tilr kredilere sabit vadeli para Sdiinedl de deniimektedic. BK
m. 306°da karz akdi; bir tarafin dier tarafa para yahut misli bir eyin miilkiyetini
gecirerek o geyl tiding vermesi ve diger tarafin da daha sonra aymn mikdar yabnt
pitelilte olan sevi ona iade etmesi, olarak tarimilammaktacir. Bu durumda karz
akdi eksik iki tarafa borg yildeyen bir sozlesmedi; ancak karz seklindekt kredi
sizlegmelerinde miigternin yapacaf bdemede faiz de bulundugmdan ve dolay-
styla bu da miigterinin kars edimi kabu] edildiginden, stz konusn siizlesme il
tarafa borg vikleyen bir sbzlesme baline gelimektedir.™

Fiazsiz karz akdinde Hdiing alan, BE 1. 80 hikmine gore vadeden Snee
geri vermg borcumu ife etmek hakkna sahiptir, Buna karmhk BK m.
30711 de belistildig iizere ticari iy nitelifindeki karz akdinde faizin ongd-
Hilmesi zorunludur ve bu nitelige sahip karz gekiinde kullandinian banka
kredilerinde vaktinden nce ddeme vapmak isteyen taraf vade griiniine kadax
olan faizi de bdemeyi kabul ederse ya da alacakh banka faizden vazgegerse

L3
ASLAN, 5. 728; T. INAL, Tikstici Kredflerf ve Taketicl Kredis] Sazegmeel, 2, Basy Istanbud
2005, o, 304-305.

S . DYENER, Kredi Agma Soalagmes, lstantul 2008, 2. 38-40.

Banka Kredilarinde Erkan Ddame
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Panka Kredilernda Erken Odeme

Polige bedelinin erken Odenmesini ditzenleven TTK m. 622 hilkmil,
TTK nm 690" me maddesinin atfi dolaysiyla bonolara da wygulamz, Buna
gire, hamil poligenin vadesinden dnce bedelinin édemne talebim kabul etmek
zomnda degildir; hamilin béyle bir talebi kabul etmesi durumunda, bundan
dopabilocek tim kusurlar ve sorumlululdar muhataba ait olacaktir. Pali-
ge,/bono vadesinde yahut vadeyi izieyen ild iz giinil icerisinde ddenmek tize-
re kegide edildiginden, vadesinden dnee polige bedelini ddemek normal bir

=¥ davramg olarak gorilmemektedir™. TTK. m. 622°dela bu ozet hiikiim nede-
-4 niyle BK m. 80 hiilknti polie/bononun erken Gdenmesinde uygulanamaz.
- Diger bir deyigle, BK m. 80 hilmime aylan olarak, police/boneda erken
T sdemenin yapilabilmesi i¢in, TTK m. 622/T hitkmil geregi, bamilin muvafa-
: katinin almmasi gerekmeltedir™.

Ceklers de uygolanabilecek polige hilkiimlerine atif yapan TTK m. 730
hitkmd, polige/bonolar igin uygulanan erken Gdemeye iligkin TTK m. 822
hitkmiine atfta bulunmenustr. Dolayisiyla geklerde deha farkh bir durum
Y sbz konugudur, TTK m. 707 geregi ¢ekte vade olmaz. gek girildiginde
Lk adenit, Zira, cekler diger kambiyo senetieri gibi kredi araer degil; bir deme

. apzodu®. Ancak uygulamada ileriki tarihi tagryan geklerin de kanumi dizen-
| lemeye aykurt olaral verilen kredi karphifs alindrgl ghmatmeltedir. Cellerde
i kesideci gek bedelini daha Snce bankaya yatirtg olsa dahi, ancak ihraz edil-

q. digi giinde hamile ddeme yapilo. TTK m. 707711 hitkrnii, kegide taribinden
o noe ibraz olinan bir cekin ibraz giintinde ddenecefinden bahsetmekfedir.
i 5041 sayihi Cek Kammn m. 3/VII"de ileri tarihli geklerte itgili getirilen veni
hiikme pére, dizenlenme tarihi olarak ileri bir tarihi tagiyan cekler dilzenle-
me tarihing gore belirflenecek ibraz siiresinden énce ibraz edilip muhatap
bankadza cekin kargihE bulunamanmigsa, bunun icin herhangi bir hukuki yola
bagvurilamaz. Ancak 5941 sayil Cek Kapunu m. 3/VIH bikmiintin, TTK
m.707ve atfte bulunmasi nedeniyle ibraz siresinden Goce bapkaya ibraz
edilen cek, veterlf karsiligi bulunuyorsa ddenir. Cek bedehini erken Hdemek m
jsteyen borglu kesideci bu yola bagvurabilic. Ancak bu durnm tekonik anlamda
bir erken ddeme sayihmamaktadit.

6
VII. Senct ve Emtia Korsihii Hullanlan Kredilerde €rken Odeme
' “ Bu kredi fiirinde, bir menkuliin yahut senetsiz ya da adi senede baglan-
| fng bir zlacagm kredi karsihginda teminat olarak almmam soz konusndor.

C 3 Diger bir deyisle, herhangi bir aldeak, banka tarafindan rehnedilmelktedir;
: fakat senst iskontosundsn farkli olarak, bankaya rehin verlen senedin, emti-

¥ | noGANAY, Tak Ticaraf Kanuay Serbi, G, 1, 4. Bas), lstanbul 2004, 5. 1841-1942,

L S GZTAN, Hiymetll Evrak Hufike, 2. Bas, Ankare 1987, 5. 524-505, Doldrinde aksl gorlis
plarak, B3 m. 80 hikmi ile kambiyo senetler igin dg arken Gdeme lkesi uygulanabllacedl an-
i cak TTH m. 5220 va I hitkimbarl ize bu iikenin uygulanmasim Borgla sisyhing smradig) ilerd
i sirfimaktadir, H, TLGENHELVACHKENDIGELENKAYA, Hiymell Elrak MHulkvky, Gozden
- Gegamis Delnod Bao, [stanbul 2006, 5. 158,
€l

i DOGANAY, 5. 2134.
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Ranka Kredietinda Evken Odeme

finansal ldralama sézlesmelerinin komuse tasior yahut tagmmaz mal olabilir.
Bumun van: sira; aym madde hilkmiinde, patent gibi filmi ve smnal haklarnn
finansal kiralama sdzlegmesinin konusu olamayacad da belirtilmigtir, Finanzal
kitalama konusn mallarn veni veya laillamirmg olmas: de mimkiindir™,

Finansal kiralama sozlesmesi noterde diizenleme seklinde yapimaldta-
dir, Bunun yam sira, figlincii kigiterin kiralanan mal iizerinde ayni hak iddia-
jarma kargt (bu Kisilerin iyi niyetli olup olmadiklarma balilmaksizin}; stz-
lesmenin konusunu clugturan tasmir mallarn kiracinm yerlegim verl noterli-
gindeld bzel sicile, tagmmaz mallarm taginmazin belundugu yerdeki tapu
Yiitiigintin beyanlar hanesine, gemilerin {se gemi siciline geth edilmesi ge-
rekmektedir. Finansal kiralama sdzlesmesinin konusu ugaklar da olabilece-
pinden ve yasada ugaklar igin nereye serh edilmesi gerektigine dair Bir agak-
ik olmadifindan ucaklarm da, diger tagimrlar gibi, kiraciom yerlesim yeni
noterligindeki tizel sicile tescili gerekecektir™.

Finansal kiralama karsibkly (ivazh) bir sézlesmedir; dolayisiyla, kiracr-
mn bu stzlesmedekd en temel edim boreu, finansal kiralama bedelini ddeme
boreudur, FKK m. &1 uyannca; “Fingmsal dralama bedell ve ddeme dinem-
teri taraflorca belivienir. Bu bedeller sabit veva degigken olabiliv. Tiirk Lira-
st veyer Merkez Bankarnea alom satmm yapdan déviz cinsinden belirlencbi-
Iir". Stz konusu madde hitkmiinden de anlasilacafl Gizere, taraflar finansal
kirglamia bedelinl ve Gdeme dbnemlerini serbestce belirleyebilirler. Ay
maddenin ikinei fikrasmda yurtdisindan yamlacsek finansal kiralamalar igin
asgari bir bedel beliriilmigti. Buna gire, yurtdisindan yapilacak finarsal
kiralamalar 25.000 Amerikan Dolari kargm@ Tark Lirasi'odan az olamaz,
Yukanda da belirtildigi gibi; taraflar kira bedelinin nerede Sdenecegind karar-
laghirmadsddan takdirde, bu bedel kiralaysmin ikametgihinda Sdenir. Aynca
kiraci, kira bedelini kiralayanin istedifi gekilde Gdemekle yiliimalidir. Fi-

nansal Kitalama bedeli Sdemeleri genellikle aylik, G aylk veya alty ayhik m

olarak kararlestindo. Ancak, taraflar isterlerse bagka tirki Sdemeyi de ser-
bestpe kararlagtwabilicler, Finansal kiralama bedelimin il taksidl, sielesme
konusu mahn kiracrya teslim edildigi tarihte ddenir™. Finansal ldralama sbz-
lesmesi noterde dizenleme geldinds yapildifindan, vine bu sozlesmedeki
degisikiikler (fdeme zamam @bi.. . ) resmt seldlde yaprhmalidar.

Eural olarak finensal kiralama sdzlesmelerinds borglu vadesinden dnee
Sdemede bulunamaz. Zira, bu durum finansal kiralama sdzlegmesinin niteli-
gine aylradir. Kiracl, gegerli bir yekilde erken {demede bulunga bile, soz-
{esmenin feshedilmezlik siiresi olan dont yillik siire dolmadan miilkiyeti elde
edemez. Kiralayan, dort yillik sire dolmadan mdilkiyetin kiraciya gegmesini
kabu! etge dahi Eanunun agik hifkmil gerefi, milkivetin kiraciya devn miim-

& KOCAAEA, Finansal Kimlama, 5. 53

hitp:ifwwrw Slomafye. comisezs_reisoghs_finangal_kiralame him, 15.07 2010,
KOCAAGA, Fnansal Kirglama, 5. F22-123.
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