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RODOVANS SOZLESMELERINDE BEDELIN DEGISEN KOSULLARA UYARLANMASI

Av. Gozde GUNDAY DEMIRCI
A. GIRIS

Rodovans sozlesmeleri, maden ruhsat sahasinin, ruhsat sahibi tarafindan sozlesme ile isletilmek {izere
gercek veya tiizel bir kisiye bir siire birakilmasi amaciyla akdedilmektedir. Bu s6zlesmelerde, maden
ruhsatinin isletilmesini istlenen gercek veya tiizel kisi ise isletme hakkinin karsiligi olarak, ruhsat
sahibine trettigi maden karsiliginda bir miktar iicret 6demeyi taahhiit etmektedir. Yargitay, rodovans
sozlesmesinin Borglar Kanunu’nun 357 ve devami maddelerinde diizenlenmis olan iiriin kirasinin
ozelliklerine sahip oldugunu belirterek bu sozlesmelere iiriin kirasina iligkin hiikiimlerin uygulanmast
gerektigi yoniinde igtihat gelistirmistir.

Rodovans sozlesmeleri, uygulamada genellikle uzun siireli sdzlesmeler olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu
nedenle, sozlesmenin baslangicinda karsilikli edimler arasinda kurulan denge, aradan gecen zamanla
birlikte sartlarin olaganiistii degismesiyle taraflarin biri aleyhine katlanilamayacak derecede bozulabilir.
Iste bu durumda sdzlesmeye baghlik ve sozlesme adaleti ilkeleri arasinda bir celiski olusacagindan, bu
ilkeye siki sikiya bagli kalmak hakkaniyete ve diiriistlik kuralina aykiri olur. Bu gibi durumlarda,
rodovanscinin 6demekle yiikiimlii oldugu rédovans bedelinin degisen kosullara uygun hale getirilmesi
istemi giindeme gelir. Bu caligmada, rédovans bedelinin degisen kosullara uyarlanabilmesi talebi
bakimindan uygulama alani bulmasi muhtemel hukuki miiesseseler Yargitay ictihatlar1 1s18inda ele
almmustir,

B. RODOVANS SOZLESMESI

1. Tanimm

Tiirk maden hukukunun dayandigi temel ilkeleri gosteren Anayasanin 168. maddesine istinaden ylirtirliige
giren Maden Kanunu’nda, madenlerin izin ve ruhsat yontemiyle gercek veya tiizel kisilere islettirilmesi
esas1 benimsenmistir. Maden Kanunu bir ruhsat hukuku olarak sekillenmis ve bu ruhsatlar ile igerdigi
haklarin takibi i¢in ayr1 bir sicil olan maden siciline kayit esast ongdriilmiistiir. Maden hukukunda
madenlerin isletme hakkinin tesisi ile bu haklarin devri, hakkin gercek sahibi olan Devlete aittir. Bu
haklarin igletme hakki sahipleri tarafindan bagka kisilere devri, ancak mevzuatin siirlarin1 belirledigi
cercevede miimkiindiir. Ruhsat sahiplerinin, isletme haklarim1 ger¢ek veya tlizel kisilere devretme



isteginin, belirli sartlar altinda hukuki diizenleme ve glivence kapsamina alinmasi sonucunda, rédovans
sOzlesmesi ile madencilik faaliyeti maden hukuku i¢inde yerini almistir.

Ruhsat sahipleri ile iiclincii kisiler arasinda maden sahalarinin isletilmesinin devredilmesi amaciyla
yapilan sozlesmelere rodovans sozlesmesi denilmektedir. Bir diger deyisle, rodovans, maden ruhsat
alanlarmin ruhsat sahibi tarafindan sozlesme ile gergek veya tlizel bir kisiye bir siire birakilmasi
durumunda, maden ruhsatinin isletilmesini iistlenen gercek veya tiizel kisinin, ruhsat sahibine iirettigi
maden i¢in bir miktar {icret 6demeyi taahhiit ettigi isimsiz bir sézlesmedir.

Doktrinde, rédovans sozlesmeleri tam iki tarafa bor¢ yiikleyen, ivazli, rizai, slirekli bor¢ doguran,
rodovansciya kullanma ve isletme hakki veren ve kural olarak taraflar arasinda bir nispi hak doguran
sozlesmeler olarak tanimlanmigtir. S6zlesmede ivaz, karsilikli anlamina gelmekte olup, her iki taraf da
tizerine diisen edimi bir karsi edim beklentisi i¢inde yapmaktadir. Diger bir deyisle ruhsatin ve madenin
kullanimi bir bedel karsiliginda devredildiginden, bu bedel 6deme borcu, sozlesmeyi ivazli bir s6zlesme
haline getirmektedir. Ruhsat sahibi ruhsatli maden sahasimi roddvans¢inin kullanimina ve maden
iiretimine uygun hale getirme borcu altinda iken rédévansci da iiretilen madenin kirasi niteliginde 6deme
yapmakla yiikiimliidiir. Odemeler {iretim asamasinda iiretilen her birim basina; artan, azalan, sabit bir
ylizde ya da miktar olabilecegi gibi pesin, belirli devrelerde veya yildan yila 6denen bir kira bi¢ciminde de
olabilir.

2. Hukuki Niteligi

Rodovans sozlesmesinde taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerine iliskin Maden Kanununda o6zel bir
diizenleme olmadig: icin Borglar Kanununun 357 ve devami maddelerinde diizenlenen ““iiriin kirasina”
iligkin hiikiimler uygulama alam bulmaktadir. Uriin kirasi, Bor¢lar Kanununun 357 ve devamu
maddelerinde diizenlenmis bulunan bir kira s6zlesmesi tiiriidiir. Bu s6zlesmeye gore, kiraya veren, bedel
karsiliginda kiraciya, iirin veren bir seyin veya hakkin kullanilmasini ve {irlinlerin devsirilmesini
birakmayi iistlenmektedir. Bu sézlesme ile kiracinin elde ettigi hak kisisel bir hak olup, kiraci bu hakka
dayanarak ayni hak talep edemez. R6dovans s6zlesmesi, ne Borglar Kanununda ne de Maden Kanununda
0zel bir sozlesme tiirii olarak diizenlenmistir. Bu nedenle, Yargitay, rodovans sozlesmesinin Borglar
Kanununun 357. maddesinde diizenlenmis olan iiriin kirasinin 6zelliklerine sahip oldugunu belirterek
rodovans sozlesmesine iiriin kirasina iligkin hiikiimlerin uygulanmasi gerektigi yoniinde igtihat
gelistirmigtir (Yargitay 14.Hukuk Dairesi 20.02.2007 giin ve E.2007/111, K.2007/1552). Uriin kirasi,
kiralayanin iiriin kiracisina bir bedel karsiliginda iiriin getiren bir hakkin kullanimini biraktig1, iiriin elde
etme imkani sagladigi bir sdzlesme olduguna gore, rodovans sozlesmesini {iriin kirasina benzetmek
miimkiindiir.

C. KiRA SOZLESMELERINDE BEDEL TESPIiTi

1. Genel Olarak

Kira sozlesmesi, kiraya verenin bir seyin kullanilmasini veya kullanmayla birlikte ondan yararlanilmasini
kiraciya birakmayi kiracinin da buna karsilik kararlastirilan kira bedelini 6demeyi iistlendigi s6zlesmedir.
TBK m. 299°da yapilan bu tamim tiim kira sdzlesmelerini kapsayan genis bir tanimdir. Yapilan tanimdan
da anlasilacag lizere kira sdzlesmesinin her tilirlinde kiracinin yiikiimliiliikklerinin basinda kira bedelini
O0deme yiikiimliligii gelmektedir. Kira sozlesmelerinde taraflar Borglar Hukukuna hakim olan irade
serbestisi ilkesi geregi kira bedelini serbestge belirleyebilirler ve belirledikleri kira bedeli ile sézlesme
stiresince baghdirlar. Diger yandan, kira iliskisinin kiraya verenin arzusu hilafina uzun yillar devam
etmesi olasidir. Ancak enflasyon olgusunun varlig1 ve degisen kosullar karsisinda kira bedeli biitiin bu
siire boyunca ayni kalacagindan, kira bedelinin belirlenmesi sorunu ortaya ¢ikmaktadir.



2. Konut ve Catili is Yeri Kiralar1 Bakimindan

Yukarida izah edildigi lizere, kira sdzlesmelerinde taraflar Bor¢lar Hukukuna hakim olan irade serbestisi
ilkesi geregi kira bedelini serbest¢e belirleyebilirler. Ancak, kira bedelinin belirlenmesi noktasinda
sOzlesmenin taraflarina taninan serbesti sinirsiz bir 6zgiirliikk olmayip bu serbesti TBK m. 344 hiikmii ile
sinirlandirilmistir. Buna gore taraflar, kira sdzlesmesinde kira bedelini belirlemelerinin yaninda ayrica
kira siiresi sonunda uygulanacak artis oranini veya yeni déneme iliskin kira bedelini belirlemis olabilirler.
TBK m.344 hiikmiiniin ilk fikrasi uyarinca taraflarin yenilenen kira dénemlerinde uygulanacak kira
bedeline iliskin anlagmalari, bir 6nceki kira yilinda tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara
gore degisim oranini gegmemek kosuluyla gegerlidir. Bu ihtimalde agilacak bir tespit davasinda hakim,
sadece kararlagtirlan artis oranmnin bir Onceki kira yilinda tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik
ortalamalara gore degisim oranini gegip gegmedigi hususunu inceleyecektir.

Bir diger ihtimalde taraflar, kira sozlesmesinin siiresinin bitiminde yeni doneme iligkin kira bedelini
belirlememis olabilirler. Taraflarca bu konuda bir anlagsma yapilmamigsa yeni doneme iligkin kira bedeli
TBK m.344 hiikmiiniin ikinci fikrasi uyarinca hakim tarafindan belirlenebilir. Hakim bu belirlemeyi
yaparken, tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore degisim oranim1 gegmemek kosuluyla,
kiralananin durumu g6z 6niine alinarak hakkaniyete gore karar verir.

Son olarak taraflar, kira sézlesmesinin bes yildan uzun siireli olmasimi kararlagtirilmig veya kira
sOzlesmesi bes yildan fazla yenilenmis ise, TBK m.344 hiikmiiniin {i¢lincii fikrasi uyarinca, taraflarca bu
konuda bir anlasma yapilip yapilmadigina bakilmaksizin, yeni kira yilinda uygulanacak kira bedeli,
hakim tarafindan tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gbre degisim orani, kiralananin
durumu ve emsal kira bedelleri géz 6niinde tutularak hakkaniyete uygun bi¢imde belirlenir.

3. Roédovans Sozlesmesi Bakimindan

Yukarida agiklandig iizere, rédovans soézlesmeleri TBK m.357 ve devaminda diizenlenen iiriin kirasina
iliskin hiikiimlere tabidir. Tiirk Bor¢lar Kanununun Konut ve Catili Isyeri Kiralar1 hakkindaki
hiikiimlerinin iiriin kiralar1 bakimindan uygulanmasi miimkiin degildir. Buna goére, TBK’nun 344. ve
devami maddeleri geregi kira bedelinin tespiti talebi ancak konut ve gatili igyeri kiralart bakimindan
uygulama alani bulmaktadir. Bu nedenle, iriin kiralar1 bakimindan kira bedelinin tespiti talebinde
bulunulmas1 miimkiin degildir. Uriin kiras1 sézlesmesinin akdedilmesinden sonra, taraflarin iradelerini
etkileyip sozlesmeyi yapmalarina neden olan sartlar 6nemli surette degismis ise, bu halde kira bedeli
bakimindan ancak so6zlesmenin uyarlanmasi talebi giindeme gelebilir. Dolayis1 ile, rddovans
sozlesmelerinde rddovans bedelinin artirilmasi bakimindan bedel tespiti talep edilemez. Ancak bir sonraki
boliimde incelenecek gerekli kosullarin varligr halde roédovans bedelinin uyarlanmasi talep edilebilir.

D. KiRA SOZLESMELERINDE BEDELIN UYARLANMASI

1. Genel Olarak

Tiirk hukukunda, s6zlesmeye baglilik ilkesi kabul edilmektedir. Bu ilkeye gore, taraflarin iradeleri ile
akdedilen sozlesme, devami siiresince yapildigi andaki gibi aynen uygulanmalidir. S6zlesme kosullart
taraflardan biri i¢in sonradan agirlagmis, kararlastirilan edimler dengesi sonradan ortaya ¢ikan olaylar
nedeniyle degismis olsa bile taraflar sozlesmedeki edimlerini aynen ifa etmelidir.

Diger yandan, s6zlesme yapildiginda karsilikli edimler arasinda olan denge, sonradan sartlarin olagantistii
degismesiyle biiyiik olgiide taraflarin biri aleyhine katlanilamayacak derecede bozulabilir. Iste bu
durumda s6zlesmeye baglilik ve sézlesme adaleti ilkeleri arasinda bir ¢eliski meydana gelir ve artik bu



ilkeye siki sikiya bagli kalmak adalet, hakkaniyet ve objektif iyi niyet kurallarina aykir1 bir durum yaratir.
Borglar hukuku bakimindan bu zitlik, sdézlesmenin degisen sartlara uyarlanmasi miiessesesi ile
giderilmeye calisilmaktadir.

2. Rodovans Sozlesmeleri Bakimindan

Tiirk Borglar Kanununun “Asirt Ifa Giicliigii> baslikli m.138 hilkmii “Sozlesmenin yapildigi sirada
taraflarca ongoriilmeyen ve ongériilmesi de beklenmeyen olaganiistii bir durum, borgludan
kaynaklanmayan bir sebeple ortaya ¢ikar ve sézlesmenin yapildigi sirada mevcut olgulari, kendisinden
ifanin istenmesini diiriistliik kurallarina aykirt diisecek derecede bor¢lu aleyhine degistirir ve borglu da
borcunu heniiz ifa etmemis veya ifamin asirt olgiide giiclesmesinden dogan haklarim sakli tutarak ifa
etmis olursa borg¢lu, hakimden sézlesmenin yeni kosullara uyarlanmasini isteme, bu miimkiin olmadigi
takdirde sozlesmeden donme hakkina sahiptir. Stirekli edimli sézlesmelerde bor¢lu, kural olarak dénme
hakkinin yerine fesih hakkint kullanir.” seklindedir.

Yukarida izah edildigi iizere, karsilikli bor¢ doguran akitlerde, hukuki giivenlik, dogruluk, diiriistliik
kurallar1 s6zlesme hukukunun temel ilkesini olusturur. Bu kurallar geregi sozlesmeye baglilik olarak
kabul edilen ilke, sdzlesmenin yapildig1 andaki gibi yerine getirilmesini gerekli kilar. Ancak bu ilke, 6zel
hukukun diger ilkeleri ile, 6zellikle diirtistliik kurali ilkesi ile sinirlandirilmistir. Nitekim bazi durumlarda,
sozlesme ile bagllik ilkesinin kat1 olarak uygulanmasi, diiriistliik kuralina ve hakkaniyete ters diigebilir.
Beklenmeyen hal ve sartlarla, yani bilinmeyen ve dngoriilemeyen, toplumun tamamini veya bir kismini
etkileyen olaylar sonucu taraflar arasindaki sozlesmede bozulan dengenin yeniden kurularak aradaki
dengesizligin ortadan kaldirilmasi istenebilir. Uygulamada uyarlama davasi olarak anilan bu istemler,
s0zlesmenin yorum yoluyla degisen hal ve kosullara uydurulmasi olup, daha ¢ok uzun siireli borg
iligkilerinde s6z konusu olur.

Yargitay Hukuk Genel Kurulunun 15.10.2003 tarihli, 2003/13-599 Esas ve 2003/599 Karar sayili
kararinda, “Sézlesme yapildiginda karsilikli edimler arasinda mevcut olan denge sonradan sartlarin
olaganiistii degismesiyle biiyiik ol¢iide taraflarin biri aleyhine katlamilamayacak derecede bozulabilir.
Iste bu durumda sozlesmeye baghlik ve sozlesme adaleti ilkeleri arasinda bir celiski hasil olur ve artik bu
ilkeye siki stkiya bagh kalmak adalet, hakkaniyet ve objektif hiisniiniyet (MK. Md.4,2) kaidelerine aykirt
bir durum yaratir hale gelir. Hukukta bu zithk (Clausula Rebiis Sic Stantibus- Beklenmiyen hal sarti-
sozlesmenin degisen sartlara uydurulmast) ilkesi ile giderilmeye ¢alisilmaktadur.

Taraflarin iradelerini etkileyip sozlesmeyi yapmalarina neden olan sartlar daha sonra énemli surette,
carpici, adaletsizlige yol acan olaylarin gerceklesmesi ile degismisse, taraflar artik bu akitle bagh
tutulmazlar. Degisen bu kosullar karsisinda MK. 2. maddesinden yararlanilarak sézlesmenin yeniden
diizenlenmesi imkani hasil olur.

Sozlesmenin edimleri arasindaki dengeyi bozan olaganiistii hallere harp, iilkeyi sarsan ekonomik krizler,
enflasyon grafigindeki asiri yiikselmeler, sok devaliiasyon, para degerinin onemli olgiide diigmesi gibi,
sozlesmeye baglhiligin beklenemeyecegi durumlar ornek olarak gosterilebilir.

Karsilikli sozlesmelerde edimler arasindaki dengenin olaganiistii degismeler yiiziinden alt iist olmast,
borcun ifasint giiclendirmesi durumunda "ISLEM TEMELININ COKMESI" giindeme gelir. Iste bu
baglamda hakim, somut olayin verilerine gore alacakli yararina bor¢lunun edimini yiikseltmeye veya
bor¢lu yaranina onun tamamen veya kismen edim yiikiimliliigiinden kurtulmasina karar verilebilir ve
miidahale ederek sozlesmeyi degigen kosullara uyarlar.



Sozlesmenin yeni durumlara uyarlanmasi yapilirken once sézlesmede, daha sonra kanunda bu hususta
intibak hiikiimlerinin bulunup bulunmadigina bakilir. Sézlesmede ve kanunda hiikiim bulunmadig
taktirde sozlesmenin degisen hal ve sartlara uydurulmasinin gerekip gerekmeyecegi incelenir. Bazen de
sozlesmede olumlu ve olumsuz intibak kaydi bulunmakla beraber, bu kayda dayanilarak sézlesmenin
kayitla birlikte aynen uygulanmasini talep etmek MK. Md. 2/2 hiikmii anlaminda hakkin kotiiye
kullanilmas: manasina gelebiliv. Boyle bir durumda sézlesmedeki intibak kaydina ragmen edimler
arasinda asirt bir nispetsizlik ¢ikmissa uyarlama yine yapimalidir. Islem temelinin ¢okiisiine iliskin
uyusmaziklarin giderilmesinde kaynak olarak MK.nun 1,2 ve 4 ncii maddelerinden yararlanilacaktir.
Islem temelinin ¢oktiigiiniin dikkate alinmast diiriistlik kuralimn geregidir. Diger bir anlatimla durumun
degismesi halinde sozlesmede 1srar etmek diiriistliik kuralina aykirt bir tutum olur. Degisen durumlarin,
sozlesmede kendiliginden bulunan sozlesme adaletini bozmasi halinde, taraflar bu haller icin bir tedbir
almadiklarindan, sézlesmede bir bosluk vardir. Bu bosluk sézlesmenin anlamina ve taraf iradelerine
onem verilerek yorum yolu ile ve diiriistliik kuralina uygun olarak doldurulur. (MK. md.l) Bu yonteme
sozlesmenin yorum yoluyla diizeltilmesi veya degisen hal ve sartlara uyarlanmasi denilir. Uyarlama daha
cok ve onemli olciide uzun ve stirekli borg iliskilerinde soz konusu olur.

Her talep vukuunda sozlesmeyi degisen hal ve sartlara uydurmak miimkiin degildir. Aksi halde ozel hukuk
sistemimizde gegerli olan "irade 6zgiirliigii" "sozlesme serbestisi” ve "sozlesmeye baglilik” ilkelerinden
sapma tehlikesi ortaya ¢ikar. Sozlesmeye miidahale miiessesesi istisnai tali (ikinci derecede) yardimci
niteliktedir. Uyarlamanin anlatilan hukuku tanmimindan sonra simdi, sézlesmeye miidahale icin, gerekli

olan esaslara deginelim,

Sozlesme kurulduktan sonra ifast swrasinda ortaya ¢ikan olaylar olaganiistii ve objektif nitelikde
olmalidwr. Az yukaridaki 6rneklenen olayda oldugu gibi. Yine degisen hal ve sartlar nedeni ile taraflarin
yiiklendikleri edimler arasindaki denge asiri ol¢iide ve acik bicimde bozulmug olmasi sarttir. Uyarlama
isteyen davaci fevkalade hal ve sartlarin ¢cikmasina kendi kusuru ile sebebiyet vermemelidir. Degisen hal
ve sartlar taraflar bakimindan onceden ongoériilebilir, beklenebilir, olagan ve hesaba katilabilen nitelikte
olmamall veya olaylar, éngoriilebilir olmakla beraber bunlarin sézlesmeye etkileri kapsam ve bigim
bakimindan bu derece tahmin edilmemelidir. (Bkz. Do¢. Dr. Ibrahim Kaplan Hakimin Sézlesmeye
Miidahalesi Ankara-1987 Sh. 152. vd; Hatemi/SEROZAN/Argact Borg¢lar Hukuku Ozel Boliim 1992 sh.,
186 vd).” gerekgesi ile uyarlamanin tanimini yaparak bir sézlesmede uyarlama istenebilmesinin
kosullarini belirlemistir.

Buna gore, sozlesmenin ifasi sirasinda ortaya ¢ikan olaganiistii ve objektif nitelikte olaylar sebebiyle
taraflardan birinin {istlendigi edimi ifa etmesi kendisinden diiriistliik kurali geregi beklenemeyecek kadar
giiclesirse sOzlesmenin uyarlanmasini talep etmesi miimkiindiir. Tirk Borg¢lar Kanununun genel
esaslarinda yer bulan bu diizenleme geregi, tim sozlesme iliskilerinde gerekli kosullarin varligi halinde
uyarlama talep edilebilir. Bu kapsamda, {iriin kirasi niteliginde olan, iki tarafa bor¢ yiikleyen, siirekli
edimli rodovans s6zlesmelerinde rédovans bedelinin tespitinin istenmesi miimkiin degil ise de, yerlesik
Yargitay ictihadi ile belirlenen kosullar dogrultusunda bedelin uyarlanmasi istenebilir. Uyarlama, daha
¢ok 6nemli 6l¢iide uzun ve siirekli borg iligkilerinde s6z konusu olmaktadir.

Rodovans sézlesmelerinde, belirlenen rodovans bedeli bakimindan uyarlama istenebilmesi igin; degisen
hal ve sartlarin olaganiistii nitelikte ve objektif olmasi, sdzlesmede kurulan dengenin biiyiik O6lciide
bozulmasi, meydana gelen olaganiistii olaylarin beklenmeyen ve ongoriilmesi miimkiin olmayan tiirden
olmasi, edimlerin heniiz ifa edilmemis olmasi, bu kosullarin ortaya ¢ikmasinda talep edenin kusurunun
olmamasi ve sozlesmede degisen hal ve kosullar ile ilgili hiikiim bulunmamasi1 gerekmektedir. Burada
onemle belirtilmesi gereken husus, gegmis donemde ifa edilen edimlere iliskin uyarlama talep edilmesinin
miimkiin olmamasidir. Siirekli borg iliskilerinde, edimlerin bir kismi ifa edildikten sonra degisen hal ve



kosullar nedeniyle edimin kalan kismi ifa edilemiyorsa, agiklanan kosullar ¢ergevesinde ancak kalan
kisim i¢in uyarlama talep edilebilir.

E. SONUC

Rodovans sozlesmelerinde, maden ruhsatinin igletilmesini iistlenen rédovansei, isletme hakkinin karsilig
olarak, {iirettigi maden igin ruhsat sahibine bir miktar iicret 6demeyi taahhiit etmektedir. R6dovans
sozlesmeleri hakkinda Tiirk Bor¢lar Kanununun friin kirasia iligkin hiikiimleri uygulama alani
bulmaktadir. Genellikle uzun siireli olarak akdedilen rédovans s6zlesmelerinin baglangicinda taraflarin
iradelerine uygun olarak karsilikli edimler arasinda kurulan denge, aradan gecen zamanla birlikte
kosullarin degismesiyle birlikte taraflarin biri aleyhine katlanilamayacak derecede bozulabilmektedir.

Degisen kosullar karsisinda kira/rédovans bedeli sdzlesmede belirlenen siire boyunca ayn kalacagindan,
kira bedelinin belirlenmesi sorunu ortaya ¢ikmaktadir. TBK m.344 hiikmii ile, kira bedelinin belirlenmesi
hususu diizenlenmistir. Ancak bu hiikiim, yalnizca konut ve gatili is yeri kiralar1 bakimindan uygulama
alan1 bulmaktadir. Uriin kirasina iliskin hiikiimlere tabi olan rodovans sdzlesmesinde ise kira bedelinin
belirlenmesinin talep edilmesi miimkiin degildir.

Karsilikli borg doguran akitlerde, hukuki gilivenlik, diiriistliik kurallar1 sézlesme hukukunun temel ilkesini
olusturur. Bu kurallar geregi sozlesmeye baglilik olarak kabul edilen ilke, s6zlesmenin yapildig1 andaki
gibi ifa edilmesini gerekli kilar. Ancak bazi durumlarda, sozlesme ile baglilik ilkesinin kati olarak
uygulanmasi, diiriistliik kuralina ve hakkaniyete ters diisebilir. Beklenmeyen hal ve sartlar nedeniyle, yani
bilinmeyen ve Ongdriilemeyen, toplumun tamamin veya bir kismini etkileyen olaylar sonucu taraflar
arasindaki sozlesmede bozulan dengenin yeniden kurularak aradaki dengesizligin ortadan kaldirilmasi
istenebilir. Rddovans sozlesmesi bakimindan da, sdzlesmenin kuruldugu sirada mevcut bulunan
kosullarin, rédovans¢inin 6demekle yiikiimlii oldugu rodovans bedelini ifa etmesi kendisinden diirtistliik
kurallar1 geregi beklenemeyecek kadar agirlasmasi s6z konusu olabilir. Bu halde, Tiirk Borglar
Kanununun “Asir1 Ifa Giigliigii” baslikli m.138 hiikmii uyarinca bedelin uyarlanmasinin talep edilmesi
miimkiindiir. Bu uyarlama talebi, ancak heniiz ifa edilmemis, gelecek donem edimleri icin ileri siirtilebilir.



